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PROSPEKT PRZEDSIEZWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

,,Apartamenty Czestochowska”

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

GREMBUD SP. Z O.0. zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow
pod numerem KRS 0001069940

Adres

93-126 L6dz, ul. Kilinskiego 193, biuro 2.7, II pietro

Numer NIP i REGON

NIP: 641 256 49 27 REGON: 526979821

Numer telefonu

Biuro sprzedazy:+48 570 829 827

Adres poczty elektronicznej

Biuro sprzedazy: mieszkania@apartamentyczestochowska.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentyczestochowska.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia
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Data wydania decyzji0 | =----mmmmmmmmmeeeeee-
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | —eemeemmeeemeeeeeeee-

Data wydania decyzjio | =----mmmmmmmmmeeeeee-
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | ---------=m-mmmmmmmmv
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dziatki 93-121 L6dz, ul. Czgstochowska 61
ewidencyjnej i numer obrebu | Dzialka ewidencyjna 174, obreb ewidencyjny W-28
ewidencyjnego”

Numer ksiggi wieczystej LD1M/00068252/9 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi XIV Wydziat Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz podmiotu

dziale czwartym finansujacego Dewelopera hipotek lub hipoteki na zabezpieczenie kredytu

ksiegi wieczystej lub pozyczki udzielonej Deweloperowi w celu realizacji Przedsigwzigcia

Deweloperskiego na Nieruchomosci

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o Nie dotyczy
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci”
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®”

Inwestycja usytuowana w potudniowo — wschodniej czgsci Lodzi, ul.
Czestochowska 61, z dostgpem do drogi gminnej. W bezposrednim
sasiedztwie znajduja si¢ grunty zabudowane, na ktérych dominuje zabudowa
jedno i wielorodzinna, wraz z towarzyszaca jej zabudowa handlowg i
ustugowa, drogi publiczne oraz tereny zielone miejskie. W odleglosci 1 km
znajduje sie¢ Liceum Ogolnoksztatcace nr XLIV(44), Powiatowy Urzad
Pracy L.6dz — Widzew, Centrum Handlowe i Ryneczek Przybyszewskiego
oraz okoliczne firmy ustugowe, restauracje i sklepy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Plan ogdlny miasta L.odzi uchwalony przez Radg
Miasta dnia 21.02.2024 Uchwata Nr
LXXXVII/2635/24

Obowiazujacy Plan Ogo6lny Miasta Lodzi znajduje
si¢ w zakladce:

https://mpu.lodz.pl/opracowania/plan-ogolny/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktérym usytuowany jest przedmiot wyceny
nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, obowigzuje
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (dalej
‘Studium’).

Dokument Studium zostat przyjety uchwata numer
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r. zmienione uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 22 grudnia 2021 r.

Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta znajduje
si¢ w zaktadce:

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy

Inne? Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Na terenie planowanej inwestycji nie jest uchwalony
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego.Pozwolenie na  budowe zostato
wydanena podstawie wydanej wczesniej Decyzji Nr
DPRG-UA-IX.303.2024 o warunkach zabudowy z
dnia 1.03.2024. Decyzja zostala ostateczng w dniu
05.04.2024

Maksymalna Brak planu
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i Brak planu
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
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Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnoscei imig¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i Brak planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak planu
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Brak planu
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdélowe zasady obstugi | Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia Przeznaczenie terenu UCHWALA NR XXIII/566/16 RADY




PROSPEKT PRZEDSIEZWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,,Apartamenty Czestochowska”

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych sie¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym"

MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 21
stycznia2016

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP
/obowiazujace/1_tekst planu/082 MPZP_

T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP
/obowiazujace/2_rys planu/082 MPZP R.
pdf

Na podstawie Uchwaty Nr
XXII1/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 stycznia 2016 r., dla terenéw
potozonych w odlegtosci do 100 m od
granicy przedsigwzigcia obowigzuja
nastepujgce przeznaczenia:

e tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW),

e tereny zabudowy ustugowe;j
V),

e tereny zabudowy ustugowej w
zieleni (UZP) — ustugi
podstawowe,

e tereny zieleni izolacyjnej
(przeznaczenie uzupetniajace).

Tereny oznaczone symbolami MW, U
oraz UZP zaliczane sg do terendw
chronionych akustycznie jako tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego — strona nr 23 i Arkusz nr 7,
strona 38

Y W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje , Brak planu”.
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Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Dla terenu inwestycji brak MPZP —
parametry okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla terenow w odlegtosci do 100 m —
zgodnie z MPZP (Uchwata Nr
XXI1I/566/16), wskaznik zréznicowany w
zaleznosci od przeznaczenia terenu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu inwestycji brak MPZP —
parametry okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla terenow w odlegtosci do 100 m —
zgodnie z MPZP (Uchwata Nr
XXI11/566/16), wskazniki zréznicowane w
zaleznosci od przeznaczenia terenu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu inwestycji brak MPZP —
parametry okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla terenow w odlegtosci do 100 m —
zgodnie z MPZP (Uchwata Nr
XXIII/566/16), wskaznik zré6znicowany w
zalezno$ci od przeznaczenia terenu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu inwestycji brak MPZP —
parametry okre$lone w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla terenow w odlegtosci do 100 m —
zgodnie z MPZP (Uchwata Nr
XXII1/566/16), wysokos¢ zabudowy
zrdznicowana w zaleznosci od
przeznaczenia terenu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu inwestycji brak MPZP —
parametry okre$lone w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla terenéw w odlegtosci do 100 m —
zgodnie z MPZP (Uchwata Nr
XXI11/566/16), wskaznik zroznicowany w
zalezno$ci od przeznaczenia terenu.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu inwestycji brak MPZP —
parametry okre$lone w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla terenow w odlegtosci do 100 m —
zgodnie z MPZP (Uchwala Nr
XXI11/566/16), minimalna liczba miejsc
parkingowych okreslona jest w ustaleniach
szczegblowych planu i uzalezniona od
funkcji zabudowy.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z
garazem podziemnym.

Urzadzenia budowlane w tym instalacje
zewnetrzne

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od 12,7m do
15,2m,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki od 4,8m do
12m

forma architektoniczna

Nowa zabudowa

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjg Nr DPRG-UA-
1X.303.2024, wedtug oznaczenia na
zatgczniku graficznym

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

0,42

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Udziat powierzchni czynnej biologicznie
minimum 25%

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Teren nie jest objety ryzykiem
powodziowym ani nie znajduje si¢ w strefie
podtopien.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze inwestycji nie wystepujg dobra
kultury wspoifczesnej w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z ustawg z dnia 23.07.2002 o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami ,,kto w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych odkryje przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest zobowigzany wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkow’’

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Teren nie znajduje si¢ na obszarze objetym
ochrong przyrody ani innymi formami
ochrony wynikajgcymi z przepisow
odr¢bnych
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warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna bezposrednio z ul.
Czgstochowskiej — drogi gminnej nr
16474E przez projektowany zjazd. W
odlegtosci 200-300m znajduja si¢
przystanki autobusowe, tramwajowe MPK
Lodz

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, wode,
ciepto z sieci miejskiej, odprowadzenie
sciekdéw sanitarnych i deszczowych do
kanalizacji miejskiej ogdlnosptawnej na
warunkach gestorow sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono w decyzji o warunkach
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

0d 4,8m do 12m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

MPZP. Brak ustalen
planistycznych dotyczacych realizacji
znaczacych  inwestycji  publicznych  lub
infrastrukturalnych. W obowiazujacych
dokumentach planistycznych miasta przewiduje
sie utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkalnej 1 uslugowej oraz modernizacje
uktadu komunikacyjnego w rejonie Trasy
Gornej i ulicy Pabianickie;j.

Nie obowigzuje

Informacje 0 miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych oraz o projektach planéw
bedacych w trakcie sporzadzania - sa
zamieszczane w zakladce

https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wydawane decyzje WZ dotyczace realizacji
budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,
wielorodzinnych oraz drobnych obiektow
ustugowych. Brak inwestycji o znaczacym
oddzialywaniu na $rodowisko lub inwestycji o
charakterze przemystowym mogacym znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko

Rejestr wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,
znajduje si¢ na stronie

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-

? Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-
bip/

decyzjach o srodowiskowych Brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na talc* -
budowe

Czy pozwolenie na _
budowe jest ostateczne tak* ate*
Czy pozwolenie na '
budowe jest zaskarzone talet nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Pozwolenie na Budow¢ nr DPRG-UA-V.1185.2024 z 19.06.2024 wydane przez

Prezydenta Miasta Lodzi.

Decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 17.07.2024

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z

2023 r. poz. 682, z pdzn.

Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Rozpoczgcie robot budowlanych —
31.03.2026

11
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budowlanych Zakonczenie robot budowlanych —

31.01.2028
Opis Liczba budynkow 1
przedsiewzigcia
deweloperskiego Rozmieszczenie budynkoéw na Nie dotyczy
lub zadania nieruchomosci (nalezy podac
inwestycyjnego minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07

jednorodzinnego

Zamierzony sposob 1 Rodzaj posiadanych srodkéw Planowana struktura finansowania:
procentowy finansowych — kredyt, $rodki wlasne, | Srodki wlasne —30%

udziatzrodet inne Srodki nabywcow - 70%
finansowania

przedsiewzigcia W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

deweloperskiego lub finansowych (wypehia si¢ w

zadania inwestycyjnego | przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mreszkantowyrachuneck
nabywcow powierniczy* powiterptezy®

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”’

0,45% w przypadku otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,Ustawa”) - art. 16-
19 ktore stanowia

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy art, 16
1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne

% Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyplaca deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

art. 17

1.Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo
zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtos$ciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadhuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $srodkow, ktére beda wyplacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkow
okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
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powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajagcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w
sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyl okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robdt budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa wykonywane na
podstawie o§wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 3
Ustawy, bank lub kasa przeprowadza czynnos$ci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit.
a, b, d oraz fj oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub
pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadlosciowego, o
ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyplate srodkdéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunig¢cie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, wylacznie po usunig¢ciu nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika
to z umowy zawartej z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca
nabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadcg w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 8141 1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).
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art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczgdnosci S.A. Bank Polski z siedzibg w Warszawie przy ul.
Swietokrzyskiej 36, Oddziat 3 w Lodzi

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

ETAP ZAKRES PRAC TERMIN TRANSZA
KLIENTA

Wykop 100%
I 15-07-2026 10%
plyta fundamentowa — 50%

stupy zelbetowe i §ciany nosne zewngtrze — 50%

izolacja podziemia — 50%

11 Kondygnacja -1 Garaz podziemny — 100% 30-12-2026 20%

w tym:

- ptyta fundamentowa — 100%

- stupy zelbetowe i §ciany no§ne zewngtrzne — 100%

- izolacja podziemia — 100%

- stropy nad garazem — 100%

Kondygnacja parteru 0 — 100 %

Kondygnacja pigtra + 1 — 50 %

111 L 30-04-2027 15%
Kondygnacja pigtra +1 — 100 %

Kondygnacja pigtra + 2 — 100 %

Kondygnacja pigtra +3 — 100 %

Kondygnacja nadbudowa +4 — 50%

v Kondygnacja nadbudowa +4 — 100% 30-07-2027 15%

Konstrukcja dachu — 100 %

Dach — izolacja cieplna i przeciwwilgociowa 100%

Elewacja 50%

Stolarka zewngtrzna — tylko okna 100%

Winda — 100%

Instalacja wewngtrzna podtynkowa 100%
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Instalacja wod-kan. + c.0. — 40 %

Wykonczenie deweloperskie mieszkan — 40%

w tym:

- tynki wewngtrzne

- instalacja wewngtrzna

- przytacza wod-kan, c.o.

Wykonczenie deweloperskie czgéci wspolnych — 40%

w tym:

- tynki w czgéciach wspolnych

- gresy na klatkach schodowych

- wykonczenie korytarzy

- malowanie

- stolarka wewngtrzna

Elewacja 100% 30-09-2027 15%

Instalacje wod-kan + c.0. — 80 %

Balkony, tarasy — 40 %

Pergole, trawniki — 40%

Wykonczenie deweloperskie mieszkan — 80%

w tym:

- tynki wewnetrzne

- instalacja wewngtrzna

- przytacza wod-kan, c.o.

Wykonczenie deweloperskie czgsci wspdlnych — 80%

w tym:

- tynki w czg$ciach wspdlnych

- gresy na klatach schodowych

- wykonczenie korytarzy

- malowanie

- stolarka wewngtrzna

Wezet cieplny 100%

Instalacja wod-kan + c.0. — 100% 30-12-2027 15%

Balkony, tarasy — 100 %

Pergole, trawniki — 100%
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Wykonczenie deweloperskie mieszkan — 100%

w tym:

- tynki wewnetrzne

- instalacja wewngtrzna

- przytacza wod-kan, c.o.

Wykonczenie deweloperskie czgsci wspolnych — 100%

w tym:

- tynki w czg$ciach wspdlnych

- gresy na klatach schodowych

- wykonczenie korytarzy

- malowanie

- stolarka wewngtrzna

Izolacja stropu poza czgscig mieszkalng — 100%

PZT - 100%

Media zewngtrzna — 100 %

viI Sprzatanie budynku — 100% 31.01.2028 10%

Odbiory budowlane — 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji o wskaznik inflacji

1)Nastapi zmiana stawki podatku od towaru i ustug (VAT) w trakcie obowigzywania umowy
notarialnej. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towarow i ustug
(VAT) przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki, w ten sposob, ze kwoty
przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
zostang podwyzszone o kwotg wynikajacg ze wzrostu tej stawki, za§ w przypadku obnizenia
stawki podatku od towarow i uslug (VAT) Deweloper odpowiednio obnizy cen¢ brutto w
taki sposob, ze kwoty przypadajace do zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od
towarow 1 ustug (VAT) zostang pomniejszone o kwotg wynikajaca z obnizenia tej stawki. W
przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej wpltyw na
wysoko$¢ ceny nabycia przedmiotu umowy Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy w
terminie 14 dni od otrzymania o$wiadczenia Developera o zwigkszeniu ceny, jednak nie
pbzniej niz do terminu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, ktdry to termin wskazany
jest w &5 draftu aktu deweloperskiego. Prawo odstapienia wykonuje si¢ przez ztozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie wraz z zgoda na wykreslenie roszczen wynikajacych
z umowy deweloperskiej z ksiggi wieczystej ( z podpisem notarialnie po§wiadczonym). W
przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy notarialnej wskutek podwyzszenia stawki
od towaréow 1 ustug (VAY) Nabywcy nie przystuguja wzglegdem Dewelopera zadne
roszczenia poza prawem do zwrotu uiszczonej juz czgsci ceny. W przypadku nieskorzystania
przez Nabywce z powyzszego prawa odstapienia Nabywca zobowigzany bedzie do
zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania.

2)Nastapia zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do jego projektowanej
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powierzchni. Pomiar powierzchni Lokalu bedgcego przedmiotem aktu deweloperskiego w
stanie deweloperskim zostanie dokonany w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami
prawa przy zastosowaniu normy PN ISO 9836:2022-07. W przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa Lokalu ustalona na podstawie pomiaru zgodnie z w/w norma:

- bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w umowie aktu
deweloperskiego o mniej niz 2 % lub 2%, cena okreslona w &7.1 draftu aktu
deweloperskiego zostanie zmieniona z uwzglednieniem cen za 1m? powierzchni lokalu
mieszkalnego, przy czym na potrzeby tego przeliczenia Strony ustalaja cen¢ 1m? (jednego
metra kwadratowego) powierzchni lokalu mieszkalnego na kwote wskazang w umowie
deweloperskiej (netto plus nalezny podatek od towaréw i ustug)

- bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o
wigcej niz 2 %, Deweloper powiadomi o powyzszym na pismie Nabywce, zas Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, jednak nie pdzniej niz do terminu zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci, ktory to termin wskazany jest w &5 umowy
deweloperskiej. Prawo odstapienia wykonuje si¢ przez ztozenie odpowiedniego
oswiadczenia na pismie wraz ze zgoda na wykre$lenie roszczen wynikajacych z umowy
deweloperskiej z ksiegi wieczystej ( z podpisem notarialnie po§wiadczonym); jesli w wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego o$wiadczenia woli, cena okreslona w
&7.1 aktu deweloperskiego, jesli zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
powierzchni lokalu wskazanej w akcie deweloperskim jest skutkiem zmian w lokalu
mieszkalnym wprowadzonych w drodze odrgbnej umowy zawartej pomigdzy Nabywca a
Deweloperem w przedmiocie tzw. Zmian lokatorskich. O$wiadczenie o odstapieniu od
umowy notarialnej jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia ujawnionego na rzecz Nabywcy na
podstawie aktu deweloperskiego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
Dz. U. 2021 poz. 1177 tj. ze zm., (dalej ,,Ustawa”):

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
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innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w
art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r — Prawo upadtosciowe

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

2.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 stosownie do tresci art. 43 ust. 7 1 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.:

w przypadku niespelnienia przez nabywce S$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WYyZszej;

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba, ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwrdci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

4. 1) Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE

I. Informacja o:

1)

2)

INFORMACJE

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego

Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
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5)
6)

7)
8)
9)

projektem budowlanym;

celowej;

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odregbnej whasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Dostep do powyzszych materiatow mozliwy jest w lokalu przedsiebiorstwa — biurze
sprzedazy, znajdujacym si¢ przy ul. Kilinskiego 193 lok. 2.7 IIp. 93-126 L.6dz
tel.+48 570 829 827
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I1I. Informacja

Srodki pienigzne zgromadzone w [Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 3 w
Lodzi], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrongobowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowanym depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunkow gwarancji wobec ...................... [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]|,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art.24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sg obj¢te gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat 3 w Lodzi korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych:---------

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
odzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust.1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art.4 ust.1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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